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Gesetzentwurf

des Abgeordneten Sebastian Kronenberg und der Freiheitlichen Reformfraktion

Entwurf eines Gesetzes zur Einfiihrung digitaler Betriebskostentransparenz im
Wohnraummietrecht

(Digitales Betriebskosten-Transparenzgesetz - DBetrKostTG)

A. Problem

Betriebskostenabrechnungen sind fir viele Mieterinnen und Mieter eine erhebliche finanzielle Unsi-
cherheit. Obwohl Betriebskostenvorauszahlungen monatlich geleistet werden, erhalten Mieterinnen
und Mieter eine nachvollziehbare Ubersicht (iber die tatséchlich entstehenden und auf sie entfallenden
Kosten regelmalig erst nach Ablauf des Abrechnungszeitraums. Hohe Nachzahlungen konnen

dadurch Uberraschend auftreten und private Haushalte kurzfristig erheblich belasten.

Das geltende Mietrecht stellt im Schwerpunkt auf die jdhrliche Betriebskostenabrechnung und die nach-
tragliche Uberpriifung ab. Eine laufende, unterjahrige und fir Mieterinnen und Mieter verstandliche
Ubersicht Giber den vorlaufigen Kostenstand, die angesetzten Kostenarten, die angewandten Umlage-
schlussel und die geleisteten Vorauszahlungen ist nicht allgemein vorgesehen. Die digitale Verwal-
tungspraxis ist uneinheitlich. Wo Mieterportale bestehen, unterscheiden sich Umfang, Verstandlichkeit,

Belegzugang und Datenschutzstandards erheblich.

Zugleich besteht die Gefahr, dass ein gut gemeintes Transparenzinstrument selbst zu einer zusatzli-
chen Kostenbelastung wird, wenn Portal-, Lizenz-, Verwaltungs- oder Dienstleisterkosten tber die Be-
triebskostenabrechnung oder Uber gesonderte Entgelte an Mieterinnen und Mieter weitergereicht wer-
den. Ein Gesetz zur Betriebskostentransparenz muss daher nicht nur Informationsrechte schaffen, son-
dern auch sicherstellen, dass Mieterinnen und Mieter fir diese gesetzliche Erleichterung nicht zusatz-

lich zahlen missen.

Datenschutzrechtlich ist zu bertcksichtigen, dass Betriebskosteninformationen Wohnungs-, Vertrags-,
Zahlungs-, Verbrauchs- und Abrechnungsdaten enthalten kénnen. Rechnungen und Belege kénnen
personenbezogene Daten Dritter, Kontodaten, interne Vertragsdaten oder Angaben anderer Mietpar-
teien enthalten. Ein zentrales staatliches Sammelportal fiir samtliche Betriebskostendaten privater
Mietverhaltnisse ware deshalb mit erheblichen Datenschutz-, IT-Sicherheits- und Verwaltungsrisiken

verbunden.
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B. Losung

Mit dem Gesetz wird ein bundesrechtlicher Rahmen fur digitale Betriebskostentransparenz in Wohn-
raummietverhaltnissen geschaffen. Vermieterinnen und Vermieter mit mehr als zehn vermieteten Woh-
nungen werden verpflichtet, Mieterinnen und Mietern ein digitales Betriebskosten-Transparenzkonto
bereitzustellen. Dieses Konto zeigt unterjahrig den vorlaufigen Stand der umlagefahigen Betriebskos-
ten, die angewandten oder voraussichtlich anzuwendenden Verteilungsschlissel, die geleisteten Vo-

rauszahlungen und die voraussichtliche Entwicklung eines Guthabens oder einer Nachzahlung.

Das Gesetz entscheidet sich bewusst gegen ein zentrales staatliches Miet- und Betriebskostenportal.
Die Daten verbleiben dezentral beim Vermieter oder bei einem von ihm beauftragten Dienstleister. Der
Vermieter bleibt datenschutzrechtlich verantwortlich. Private Anbieter kdnnen eingesetzt werden, un-
terliegen aber Zweckbindung, Auftragsverarbeitung, IT-Sicherheitsanforderungen und einem Verbot
kommerzieller Zweitverwertung. Der Bund setzt technische und datenschutzrechtliche Mindeststan-

dards, ohne selbst einen zentralen Datenbestand Uber private Mietverhaltnisse aufzubauen.

Mieterinnen und Mieter werden vor zusatzlichen Kosten geschitzt. Die Kosten der Einrichtung, Bereit-
stellung, Pflege, Aktualisierung und Verwaltung des Transparenzkontos sowie die Kosten eines hierfur
beauftragten Dienstleisters sind keine Betriebskosten, dirfen nicht gesondert berechnet werden und
berechtigen nicht zu einer Mieterh6hung. Abweichende Vereinbarungen zum Nachteil des Mieters sind

unwirksam.

Fir kleinere Vermieterinnen und Vermieter werden vereinfachte Informationspflichten in Textform vor-
gesehen. Mieterinnen und Mieter, die den digitalen Zugang nicht nutzen mochten oder eine Information
in Textform verlangen, erhalten eine alternative Ubersicht in Textform, ohne hierfiir Griinde darlegen zu
missen. Die jahrliche Betriebskostenabrechnung bleibt mafRgeblich; das Transparenzkonto ist ein un-

terjahriges Informationsinstrument und begriindet keine vorgezogene Nachforderung des Vermieters.

Die Nutzung des digitalen Zugangs durch Mieterinnen und Mieter bleibt freiwillig. Wer das Transpa-
renzkonto nicht aktivieren oder keine elektronische Kommunikation nutzen mdchte, erhalt auf Verlan-
gen eine Information in Textform, ohne hierfur Griinde darlegen zu miissen und ohne rechtliche oder

wirtschaftliche Nachteile beflirchten zu missen.

C. Alternativen

Keine.

D. Kosten

Fir den Bund entstehen Kosten durch die Erarbeitung technischer und datenschutzrechtlicher Mindest-
standards, die Bereitstellung von Musterformaten, die Fihrung eines Anbieterverzeichnisses oder Zer-
tifizierungsrahmens sowie durch die Evaluierung. Die genaue Hohe hangt von der technischen Ausge-
staltung ab und ist im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beziffern. Da kein zentrales staatliches

Betriebskostenportal mit Mieterdaten aufgebaut wird, bleiben die staatlichen Kosten begrenzt.
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Fir Lander und Kommunen entsteht kein unmittelbarer zusatzlicher Vollzugsaufwand. Die datenschutz-
rechtliche Aufsicht richtet sich nach den bestehenden Zustandigkeiten. Streitigkeiten Giber Betriebskos-

tenabrechnungen und Informationspflichten bleiben zivilrechtlich zu behandeln.

Fir Vermieterinnen und Vermieter entsteht Erfiillungsaufwand durch Einrichtung, Pflege und Aktuali-
sierung digitaler Betriebskosten-Transparenzkonten oder vereinfachter Ubersichten. Dieser Aufwand
ist bei gréfkeren Wohnungsbestanden aufgrund bestehender Verwaltungs-, Abrechnungs- und IT-Struk-
turen regelmaflig zumutbar. Kleinere Vermieterinnen und Vermieter werden durch vereinfachte Text-

formpflichten und Ubergangsfristen entlastet.

Fir Mieterinnen und Mieter entstehen keine verpflichtenden Kosten. Das Transparenzkonto, die unter-
jahrigen Informationen und die elektronische Belegeinsicht sind unentgeltlich bereitzustellen. Die Kos-
ten des Systems diirfen nicht als Betriebskosten, nicht als gesondertes Entgelt und nicht als Mieterh6-

hungsgrund auf Mieterinnen und Mieter abgewalzt werden.
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Entwurf eines Gesetzes zur Einfuhrung digitaler Betriebskostentransparenz im

Wohnraummietrecht

(Digitales Betriebskosten-Transparenzgesetz - DBetrKostTG)

vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

()

(4)

Artikel 1

Gesetz zur digitalen Betriebskostentransparenz in Wohnraummietverhaltnissen

(Digitales Betriebskosten-Transparenzgesetz - DBetrKostTG)

§1

Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Mieterinnen und Mietern in Wohnraummietverhaltnissen eine un-
terjahrige, nachvollziehbare und verstandliche Information tber den vorlaufigen Stand umlagefa-

higer Betriebskosten zu ermoglichen.

Das Gesetz dient der besseren Planbarkeit laufender Wohnkosten, der Vermeidung Uberraschen-
der Nachzahlungen, der Starkung der Nachvollziehbarkeit von Betriebskostenabrechnungen und

der rechtssicheren Unterscheidung zwischen umlagefahigen und nicht umlagefahigen Kosten.

Das Gesetz begrundet kein zentrales staatliches Register Uber Mietverhaltnisse, Betriebskosten
oder Mieterdaten. Die Datenverarbeitung erfolgt dezentral durch den Vermieter oder durch von

ihm beauftragte geeignete Dienstleister nach MalRgabe dieses Gesetzes.

Das digitale Betriebskosten-Transparenzkonto ersetzt nicht die jahrliche Betriebskostenabrech-
nung. Es begriindet keine unterjahrige Nachforderung des Vermieters und keine Verpflichtung des
Mieters, vor Zugang einer ordnungsgemafien Betriebskostenabrechnung zusatzliche Zahlungen

zu leisten.

§2

Anwendungsbereich

Dieses Gesetz gilt fur Wohnraummietverhaltnisse, in denen die Vertragsparteien vereinbart haben,

dass der Mieter Betriebskosten gesondert tréagt und hierfur Vorauszahlungen leistet.

Dieses Gesetz gilt nicht fur Mietverhaltnisse, in denen Betriebskosten vollstandig durch eine Pau-

schale abgegolten werden, soweit keine Abrechnung ber Vorauszahlungen erfolgt.

Die Pflicht zur Bereitstellung eines digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos trifft Vermieterin-
nen und Vermieter, die insgesamt mehr als zehn Wohnungen vermieten. Fur Vermieterinnen und
Vermieter mit nicht mehr als zehn vermieteten Wohnungen gelten die vereinfachten Informations-
pflichten nach § 11.
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Weitergehende Rechte des Mieters auf Auskunft, Belegeinsicht, Abrechnung, Riickzahlung eines

Guthabens oder Priifung der Betriebskostenabrechnung bleiben unberihrt.

§3

Digitales Betriebskosten-Transparenzkonto

Der Vermieter hat dem Mieter ein digitales Betriebskosten-Transparenzkonto bereitzustellen. Das
Transparenzkonto muss fir den Mieter unentgeltlich, wahrend des Mietverhaltnisses dauerhaft

und in angemessener Weise elektronisch zuganglich sein.

Der Zugang ist mieterspezifisch auszugestalten. Der Mieter darf nur die ihn betreffende Wohnung,
die ihn betreffende wirtschaftliche Einheit und die ihn betreffenden Kostenanteile einsehen kon-

nen.

Das Transparenzkonto ist so zu gestalten, dass die wesentlichen Angaben ohne besondere tech-
nische Kenntnisse verstandlich erkennbar sind. Es muss eine Ubersichtsfunktion, eine Darstellung
der Kostenarten, eine Darstellung der Vorauszahlungen und eine Ausweisung des vorlaufigen Sal-

dos enthalten.

Das Transparenzkonto ist mindestens einmal monatlich zu aktualisieren, soweit neue abrech-
nungsrelevante Informationen vorliegen. Entstehen oder ergeben sich einzelne Kostenpositionen
ihrer Natur nach nur jahrlich, halbjahrlich oder in anderen langeren Zeitabstanden, dirfen vorlau-
fige Ansatze, Abschlage, Erfahrungswerte oder Hochrechnungen verwendet werden. Diese sind

deutlich als vorlaufig zu kennzeichnen.

Das Transparenzkonto muss eine Export- oder Speicherfunktion in einem allgemein verwendba-
ren elektronischen Format enthalten, soweit dem keine Uberwiegenden Datenschutz- oder Sicher-

heitsbelange entgegenstehen.

§ 3a
Freiwilligkeit der Nutzung

Die Nutzung des digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos durch den Mieter ist freiwillig. Der
Mieter ist nicht verpflichtet, einen digitalen Zugang zu aktivieren, ein Nutzerkonto einzurichten,
elektronische Benachrichtigungen zu empfangen oder Erklarungen im Zusammenhang mit Be-

triebskosten elektronisch abzugeben.

Die Ablehnung oder Nichtnutzung des digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos darf dem Mie-
ter nicht zum Nachteil gereichen. Insbesondere diurfen daraus keine Kosten, Entgelte, Einschran-
kungen von Auskunfts- oder Belegeinsichtsrechten, Nachteile bei der Betriebskostenabrechnung

oder sonstige mietvertragliche Nachteile entstehen.

Verlangt der Mieter statt des digitalen Zugangs eine Information in Textform, hat der Vermieter eine

angemessene Ubersicht in Textform bereitzustellen. § 11 Absatz 3 gilt entsprechend.

Die Bereitstellung eines digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos ersetzt die gesetzlich oder
vertraglich erforderliche Kommunikation in Textform oder Schriftform nur, soweit der Mieter der

elektronischen Kommunikation ausdrticklich zugestimmt hat.
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§4

Mindestinhalt des Transparenzkontos
Das digitale Betriebskosten-Transparenzkonto muss mindestens folgende Angaben enthalten:

die jeweilige Kostenart nach der Betriebskostenverordnung;

den Gesamtbetrag der in der jeweiligen Kostenart bislang angefallenen oder voraussichtlich an-

fallenden umlagefahigen Kosten der wirtschaftlichen Einheit;

den Leistungs-, Vertrags- oder Abrechnungszeitraum der jeweiligen Kostenposition, soweit dieser

bereits feststeht;

den angewandten oder voraussichtlich anzuwendenden Verteilungsschlissel;

den vorlaufig auf den Mieter entfallenden Kostenanteil;

die im laufenden Abrechnungszeitraum vom Mieter geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen;

den daraus folgenden vorlaufigen Stand eines méglichen Guthabens oder einer méglichen Nach-

zahlung;

die Kennzeichnung, ob es sich bei einer Angabe um einen tatsachlichen, geschatzten, hochge-

rechneten oder sonst vorlaufigen Wert handelt;
das Datum der letzten Aktualisierung.

Kostenpositionen sind so zu bezeichnen, dass der Mieter die Art der Kosten und ihre Zuordnung

zu den umlagefahigen Betriebskosten nachvollziehen kann.

Enthalt eine Rechnung oder ein sonstiger Kostenbeleg sowohl umlagefahige als auch nicht umla-
gefahige Bestandteile, sind diese Bestandteile getrennt darzustellen, soweit dies mit zumutbarem
Aufwand moglich ist. Ist eine abschliefende Trennung unterjahrig noch nicht mdglich, ist die Kos-

tenposition als vorlaufig zu kennzeichnen.

Nicht umlagefahige Kosten durfen im Transparenzkonto nicht als umlageféhige Betriebskosten
ausgewiesen werden. Werden sie zu Informationszwecken dargestellt, sind sie gesondert auszu-

weisen und eindeutig als nicht umlagefahig zu kennzeichnen.

§5

Belegbereitstellung

Soweit Belege zu umlagefahigen Betriebskosten dem Vermieter elektronisch vorliegen oder mit
zumutbarem Aufwand elektronisch bereitgestellt werden kénnen, sind sie dem Mieter auf Verlan-
gen Uber das Transparenzkonto oder in anderer geeigneter elektronischer Form zuganglich zu

machen.

Personenbezogene Daten Dritter, Kontodaten, Vertragsdaten, Geschaftsgeheimnisse und sons-
tige nicht erforderliche Angaben sind vor der Bereitstellung unkenntlich zu machen, soweit sie fur

die Prufung der Betriebskostenposition nicht erforderlich sind.

Der Vermieter kann die Einsichtnahme auf die fiir das jeweilige Mietverhaltnis und die jeweilige
Kostenposition erforderlichen Belege beschranken. Das Recht des Mieters auf Prifung der jahrli-

chen Betriebskostenabrechnung bleibt unberiihrt.
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Fir die Bereitstellung von Informationen und Belegen nach diesem Gesetz darf vom Mieter kein

Entgelt verlangt werden.

§6

Dezentrale Bereitstellung, Dienstleister und Zertifizierung

Das digitale Betriebskosten-Transparenzkonto wird nicht als zentrales staatliches Portal gefiihrt.
Der Vermieter stellt das Transparenzkonto selbst, durch eine von ihm beauftragte Hausverwaltung

oder durch einen geeigneten Dienstleister bereit.

Beauftragt der Vermieter einen Dienstleister, bleibt der Vermieter fur die Erfullung der Pflichten
nach diesem Gesetz und fur die RechtmaBigkeit der Datenverarbeitung verantwortlich. Der Dienst-
leister darf personenbezogene Daten nur nach Malgabe eines Auftrags und ausschlieRlich zum
Zweck der Bereitstellung, Pflege, Sicherung und Unterstlitzung des Transparenzkontos verarbei-

ten.

Eine Verarbeitung der Daten zu Werbezwecken, Scoring, Bonitatsbewertung, Profilbildung, Markt-
analyse, Adresshandel oder sonstigen eigenen Zwecken des Dienstleisters ist unzulassig. Glei-
ches gilt fir eine Weitergabe an Dritte, soweit hierfir keine gesetzliche Grundlage oder wirksame

Einwilligung besteht.

Private Anbieter kdnnen eingesetzt werden, wenn das von ihnen betriebene System die techni-
schen, datenschutzrechtlichen und barrierearmen Mindestanforderungen dieses Gesetzes und

der auf seiner Grundlage erlassenen Rechtsverordnungen erfilllt.

Das fir Wohnen und Bauwesen zustandige Bundesministerium kann ein 6ffentliches elektroni-
sches Verzeichnis geeigneter Systeme oder Anbieter flihren oder eine geeignete Stelle des Bun-
des hiermit beauftragen. Das Verzeichnis enthalt keine Miet-, Abrechnungs- oder Mieterdaten. Es
dient ausschliel3lich der Transparenz Uber Systeme, deren Anbieter die Einhaltung der Mindest-

anforderungen nachgewiesen haben.

Die Zertifizierung oder Listung eines Systems entbindet den Vermieter nicht von seiner Verantwor-

tung fir die ordnungsgemafe Erflillung der mietrechtlichen Informationspflichten.

§7

Datenschutz und Datensicherheit

Personenbezogene Daten dirfen nach diesem Gesetz nur verarbeitet werden, soweit dies zur
Bereitstellung des Transparenzkontos, zur unterjahrigen Betriebskostentransparenz, zur Belegbe-
reitstellung, zur Betriebskostenabrechnung, zur Durchfilhrung des Mietverhaltnisses oder zur Er-

fullung gesetzlicher Pflichten erforderlich ist.

Verarbeitet werden dirfen insbesondere Angaben zur Mietpartei, zur Wohnung, zur wirtschaftli-
chen Einheit, zu Kostenarten, Verteilungsschlisseln, Vorauszahlungen, Kostenanteilen, Belegen,
Aktualisierungen und Zugriffen, soweit diese Angaben fur die Zwecke nach Absatz 1 erforderlich

sind.
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Die Datenverarbeitung ist auf den jeweiligen Zweck zu beschranken. Daten verschiedener Miet-
parteien sind technisch und organisatorisch voneinander zu trennen. Der Zugriff ist auf berechtigte

Personen zu begrenzen.

Der Vermieter hat durch geeignete technische und organisatorische Mallnahmen sicherzustellen,
dass Daten gegen unbefugte Kenntnisnahme, Veranderung, Verlust, L6schung und Weitergabe
geschiitzt sind. Anderungen abrechnungsrelevanter Angaben sind nachvollziehbar zu dokumen-

tieren.

Zugriffe und Anderungen im Transparenzkonto sind in angemessenem Umfang zu protokollieren.
Protokolldaten dirfen nur zur Gewahrleistung von Sicherheit, Nachvollziehbarkeit und Miss-
brauchsvermeidung verwendet werden. Sie sind zu I6schen, sobald sie hierfiir nicht mehr erfor-

derlich sind und gesetzliche Aufbewahrungsfristen nicht entgegenstehen.

Belege und Datenauszige sind so bereitzustellen, dass personenbezogene Daten anderer Miet-
parteien nicht offengelegt werden. Eine Offenlegung nicht erforderlicher personenbezogener Da-

ten ist unzulassig.

Die datenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundes und der Lander bleiben unberihrt.

§8

Unentgeltlichkeit und Verbot der Kostenabwalzung

Das digitale Betriebskosten-Transparenzkonto, die unterjdhrigen Informationen, die elektronische
Belegbereitstellung und die Informationen in Textform nach § 11 sind dem Mieter unentgeltlich

bereitzustellen.

Die Kosten der Einrichtung, Bereitstellung, Lizenzierung, Pflege, Aktualisierung, Wartung, Verwal-
tung, Nutzerbetreuung, Datensicherung und technischen Fortentwicklung des Transparenzkontos
sowie die Kosten eines hierflr beauftragten Dienstleisters sind keine Betriebskosten. Sie dirfen
weder gesondert noch als Bestandteil einer Betriebskostenabrechnung auf den Mieter umgelegt

werden.

Aufwendungen des Vermieters zur Erfiillung der Pflichten nach diesem Gesetz berechtigen nicht
zu einer Erhéhung der Miete. Sie gelten insbesondere nicht als Modernisierungsmafinahme, nicht
als sonstige bauliche Veranderung der Mietsache, nicht als umlagefahige Betriebskosten und nicht

als sonstiger auf den Mieter abwalzbarer Aufwand.

Vereinbarungen, durch die der Mieter unmittelbar oder mittelbar zur Zahlung von Kosten nach
Absatz 2 verpflichtet wird, sind unwirksam. Dies gilt insbesondere fiir Portalentgelte, Bearbeitungs-
entgelte, Verwaltungspauschalen, Technikpauschalen, Serviceentgelte oder sonstige gesonderte

Entgelte fir die Nutzung, Bereitstellung oder Pflege des Transparenzkontos.

Die Pflichten nach diesem Gesetz sind Teil der ordnungsgemalien Verwaltung des Mietverhaltnis-

ses. Eine Einordnung als sonstige Betriebskosten ist ausgeschlossen.
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§9

Freiwillige Anpassung von Vorauszahlungen

Zeigt das Transparenzkonto eine voraussichtliche Nachzahlung an, kann der Mieter freiwillig er-
klaren, seine laufenden Betriebskostenvorauszahlungen fiir die Zukunft zu erhéhen oder eine zu-

satzliche Vorauszahlung auf die Betriebskosten des laufenden Abrechnungszeitraums zu leisten.

Der Vermieter hat freiwillige Zahlungen nach Absatz 1 als Betriebskostenvorauszahlungen auszu-

weisen und in der jahrlichen Betriebskostenabrechnung zu bericksichtigen.

Aus dem Transparenzkonto folgt kein Anspruch des Vermieters auf unterjdhrige Nachzahlung. Die
gesetzlichen Vorschriften Gber Anpassungen von Betriebskostenvorauszahlungen bleiben unbe-
ruhrt.

§10

Rechtsfolgen bei Pflichtverletzungen

Verletzt der Vermieter Pflichten nach diesem Gesetz, kann der Mieter die Bereitstellung oder Be-

richtigung der geschuldeten Informationen verlangen.

Eine Pflichtverletzung nach diesem Gesetz lasst die Pflicht zur jahrlichen Betriebskostenabrech-
nung unberihrt. Eine auf der jahrlichen Betriebskostenabrechnung beruhende Nachforderung wird

durch die Pflichtverletzung nicht ausgeschlossen.

Hat der Vermieter eine nach diesem Gesetz geschuldete Information trotz Aufforderung des Mie-
ters nicht innerhalb von vier Wochen bereitgestellt oder eine erhebliche Unrichtigkeit nicht berich-
tigt, wird eine Nachforderung aus den hiervon betroffenen Kostenpositionen frihestens fallig, wenn
der Vermieter die geschuldete Information oder Berichtigung nachgeholt hat. Weitergehende

Rechte des Mieters bleiben unberihrt.

Absatz 3 qilt nicht, soweit der Vermieter die Pflichtverletzung nicht zu vertreten hat oder die Be-
reitstellung der Information aufgrund héherer Gewalt, schwerwiegender technischer Stérungen
oder rechtlicher Hindernisse voribergehend unmaoglich war und der Vermieter die Information un-

verzuglich nachholt.

§ 11

Vereinfachte Informationspflichten und Zugang in Textform

Vermieterinnen und Vermieter mit nicht mehr als zehn vermieteten Wohnungen erfiillen ihre Pflicht
nach diesem Gesetz durch eine Ubersicht in Textform, soweit sie kein digitales Betriebskosten-

Transparenzkonto bereitstellen.

Die Ubersicht nach Absatz 1 ist dem Mieter auf Verlangen mindestens vierteljahrlich zur Verfligung
zu stellen, soweit neue abrechnungsrelevante Informationen vorliegen. Sie muss die wesentlichen
Angaben nach § 4 Absatz 1 enthalten, soweit diese dem Vermieter vorliegen oder mit zumutbarem

Aufwand ermittelt werden kénnen.

Nutzt der Mieter den digitalen Zugang nicht oder verlangt er eine Information in Textform, hat auch

ein nach § 3 verpflichteter Vermieter auf Verlangen eine angemessene Information in Textform
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bereitzustellen. Die Information ist mindestens vierteljahrlich zu erteilen, soweit neue abrech-
nungsrelevante Informationen vorliegen. Die Griinde firr die Nichtnutzung des digitalen Zugangs

muss der Mieter nicht darlegen.

Das fir Wohnen und Bauwesen zusténdige Bundesministerium stellt unentgeltliche Muster fir

vereinfachte Ubersichten in Textform bereit. Die Nutzung dieser Muster ist freiwillig.

§12
Verordnungserméchtigung

Das fir Wohnen und Bauwesen zustandige Bundesministerium wird ermachtigt, im Einvernehmen mit

dem Bundesministerium der Justiz, dem Bundesministerium des Innern und dem Bundesministerium

der Finanzen sowie mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung ndhere Bestimmungen

zu erlassen Uber

1.
2.
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technische Mindestanforderungen an digitale Betriebskosten-Transparenzkonten;
barrierearme, nutzerfreundliche und verstandliche Darstellung der Informationen;

Mindestanforderungen an Datensicherheit, Zugriffsschutz, Protokollierung, Loschung und Export-

funktionen;
elektronische Bereitstellung, Strukturierung und Schwéarzung von Belegen;

Anforderungen an Dienstleister, Auftragsverarbeitung, Zertifizierung, Nachweisverfahren und An-

bieterregister;

Musterformate fiir digitale und textliche Ubersichten;

vereinfachte Anforderungen flr kleinere Vermieterinnen und Vermieter;
Ubergangsformate und technische Schnittstellen.

§13

Evaluation und Berichtspflicht

Die Bundesregierung berichtet dem Deutschen Bundestag erstmals drei Jahre nach vollstdndigem
Wirksamwerden der Pflichten nach diesem Gesetz Uber die Anwendung und Wirkung der Rege-

lungen.

Der Bericht enthalt insbesondere Angaben zu

Umfang und Form der eingefiihrten digitalen Betriebskosten-Transparenzkonten;
Nutzung vereinfachter Informationspflichten durch kleinere Vermieterinnen und Vermieter;

Auswirkungen auf Nachzahlungen, Guthaben, Streitigkeiten Gber Betriebskostenabrechnungen

und freiwillige Anpassungen von Vorauszahlungen;

Erfillungsaufwand fir Vermieterinnen und Vermieter;

Wirksamkeit der Datenschutz-, IT-Sicherheits- und Zweckbindungsregelungen;
Wirksamkeit des Kostenabwalzungsverbots zugunsten der Mieterinnen und Mieter;

moglichen gesetzgeberischen Anpassungsbedarf.
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(3) Die Evaluation soll unter Beteiligung von Mieter- und Vermieterverbanden, Wohnungswirtschaft,
Datenschutzaufsicht, IT-Sicherheitsstellen, Verbraucherverbanden und kommunalen Spitzenver-

banden erfolgen.

Artikel 2

Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42,
2909; 2003 | S. 738), zuletzt geéndert durch [einsetzen: Fundstelle der letzten Anderung], wird wie folgt
geandert:

1. In der Inhaltstibersicht wird nach der Angabe zu § 5569 folgende Angabe eingefiigt:

"§ 556h Digitale Betriebskostentransparenz".

2.  Nach § 5569 wird folgender § 556h eingefligt:

"§ 556h Digitale Betriebskostentransparenz

(1) Haben die Vertragsparteien vereinbart, dass der Mieter Betriebskosten gesondert tragt und hierauf
Vorauszahlungen leistet, hat der Mieter Anspruch auf unterjahrige Betriebskostentransparenz

nach Malgabe des Digitalen Betriebskosten-Transparenzgesetzes.

(2) Die jahrliche Betriebskostenabrechnung nach § 556 Absatz 3 bleibt mafigeblich. Unterjahrige In-

formationen begriinden keine vorgezogene Nachforderung des Vermieters.

(3) Der Mieter kann freiwillig zusatzliche Vorauszahlungen leisten oder eine Erhéhung laufender Vo-
rauszahlungen erklaren, soweit er dies aufgrund unterjahriger Informationen fur zweckmafig halt.

Solche Zahlungen sind in der Betriebskostenabrechnung zu bertcksichtigen.

(4) Die Bereitstellung unterjahriger Betriebskostentransparenz, eines digitalen Betriebskosten-Trans-
parenzkontos und elektronischer Belege ist unentgeltlich. Kosten der Erfiillung dieser Pflichten

sind nicht als Betriebskosten umlagefahig und berechtigen nicht zu einer Erhéhung der Miete.

(5) Vereinbarungen, die zum Nachteil des Mieters von den Absatzen 1 bis 4 oder vom Digitalen Be-

triebskosten-Transparenzgesetz abweichen, sind unwirksam."

Artikel 3

Anderung der Betriebskostenverordnung

Die Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), zuletzt gedndert durch

[einsetzen: Fundstelle der letzten Anderung], wird wie folgt geandert:
1.  § 1 Absatz 2 wird wie folgt geandert:
a) In Nummer 2 wird der Punkt am Ende durch ein Semikolon ersetzt.

b) Folgende Nummer 3 wird angefiigt:
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"3. die Kosten der Einrichtung, Bereitstellung, Lizenzierung, Pflege, Aktualisierung, Wartung, Verwal-

2.

tung, Nutzerbetreuung, Datensicherung und technischen Fortentwicklung eines digitalen Betriebs-
kosten-Transparenzkontos nach dem Digitalen Betriebskosten-Transparenzgesetz sowie die Kos-

ten eines hierfiir beauftragten Dienstleisters."

Nach § 2 wird folgender § 2a eingefiigt:

"§ 2a Darstellung umlageféahiger Betriebskosten im Betriebskosten-Transparenzkonto

(1)

()

(1)

()

@)

Betriebskosten, die in einem digitalen Betriebskosten-Transparenzkonto dargestellt werden, sind
den Kostenarten des § 2 zuzuordnen. Die Zuordnung muss erkennen lassen, auf welcher Grund-

lage die jeweilige Kostenposition als umlagefahige Betriebskostenposition behandelt wird.

Enthalt eine Rechnung oder ein sonstiger Kostenbeleg sowohl umlagefahige als auch nicht umla-
geféhige Bestandteile, sind diese Bestandteile getrennt auszuweisen, soweit dies mit zumutbarem
Aufwand moglich ist. Ist eine abschlieRende Trennung unterjahrig noch nicht madglich, ist die Kos-

tenposition als vorlaufig zu kennzeichnen.

Vorlaufige Ansatze, Abschlage, Schatzungen oder Hochrechnungen sind als solche kenntlich zu

machen. Sie dirfen nicht den Eindruck einer endgtiltigen Betriebskostenabrechnung erwecken.

Nicht umlagefahige Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Transparenzkontokos-
ten durfen im Betriebskosten-Transparenzkonto nicht als Betriebskosten im Sinne dieser Verord-

nung dargestellt werden."

Der bisherige § 3 wird § 4.

Artikel 4

Ubergangsvorschrift

Die Pflichten nach Artikel 1 sind erstmals auf Abrechnungszeitraume anzuwenden, die nach Ablauf

von zwolf Monaten nach Inkrafttreten dieses Gesetzes beginnen.

Fir Vermieterinnen und Vermieter, die insgesamt nicht mehr als fiinfzig Wohnungen vermieten,
sind die Pflichten zur Bereitstellung eines digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos erstmals
auf Abrechnungszeitrdume anzuwenden, die nach Ablauf von vierundzwanzig Monaten nach In-
krafttreten dieses Gesetzes beginnen. Bis zu diesem Zeitpunkt erflllen sie ihre Pflichten durch

eine Ubersicht in Textform nach § 11 des Digitalen Betriebskosten-Transparenzgesetzes.

Auf Mietverhaltnisse, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes begriindet wurden, sind die Vorschrif-
ten dieses Gesetzes nach MaRRgabe der Abséatze 1 und 2 anzuwenden. Einer gesonderten Verein-

barung der Vertragsparteien bedarf es hierfur nicht.

Das zustandige Bundesministerium soll Muster nach § 11 Absatz 4 des Digitalen Betriebskosten-

Transparenzgesetzes spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten dieses Gesetzes bereitstellen.
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Artikel 5

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des sechsten auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats in Kraft.
Berlin, den 8. Juni 2026

Sebastian Kronenberg und Fraktion
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Begrindung

A. Allgemeiner Teil

l. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Ziel des Gesetzentwurfs ist es, Mieterinnen und Mietern eine bessere unterjahrige Orientierung tber
die Entwicklung ihrer Betriebskosten zu geben. Betriebskostenvorauszahlungen werden monatlich ge-
leistet, die Abrechnung erfolgt jedoch regelmaRig erst nach Ablauf des Abrechnungszeitraums.
Dadurch entstehen Informationsliicken, die bei erheblichen Nachzahlungen zu finanziellen Belastun-

gen und Planungsunsicherheit filhren kénnen.

Der Entwurf reagiert auf dieses Problem mit einem digitalen Betriebskosten-Transparenzkonto. Dieses
Konto zeigt nicht erst nach Ablauf des Jahres, sondern bereits wahrend des laufenden Abrechnungs-
zeitraums, welche umlagefahigen Kosten erkennbar angefallen sind, welche Kostenpositionen voraus-
sichtlich relevant werden, welcher Umlageschlissel zugrunde gelegt wird und ob die bisherigen Vo-

rauszahlungen voraussichtlich ausreichen.

Der Gesetzentwurf schafft keine zweite Betriebskostenabrechnung und keine unterjahrige Zahlungs-
pflicht. Die gesetzliche Jahresabrechnung bleibt mafRgeblich. Das Transparenzkonto ist ein Informa-
tionsinstrument, das Mieterinnen und Mietern eigenverantwortliche Planung erméglicht und Vermiete-

rinnen und Vermietern eine nachvollziehbare Kommunikation tUber Kostenentwicklungen erleichtert.

Besondere Bedeutung hat der Schutz vor zusétzlicher Kostenbelastung. Ein staatlich geschaffenes
Informationsrecht darf nicht selbst zur neuen Kostenposition in der Betriebskostenabrechnung werden.
Der Entwurf stellt deshalb ausdriicklich klar, dass Kosten fir Portal, Software, Dienstleister, Pflege,
Verwaltung und Technik nicht auf Mieterinnen und Mieter umgelegt werden durfen und keine Mieterho-

hung rechtfertigen.

Zugleich vermeidet der Entwurf ein zentrales staatliches Sammelportal. Ein solches Portal wiirde sen-
sible Wohn-, Miet-, Verbrauchs- und Abrechnungsdaten in einem staatlichen Datenbestand bindeln.
Der Entwurf wahlt stattdessen ein dezentrales Modell: Der Vermieter bleibt verantwortlich, kann aber
geeignete Dienstleister einsetzen. Der Staat legt Standards fest, fiihrt gegebenenfalls ein Anbieter-

oder Systemverzeichnis und evaluiert die Wirkung.

Die Vorschrift stellt klar, dass digitale Betriebskostentransparenz ein zusatzliches Informationsrecht des
Mieters ist und keine Pflicht zur Nutzung digitaler Kommunikation begriindet. Der Vermieter muss das
Transparenzkonto bereitstellen, der Mieter entscheidet jedoch selbst, ob er diesen Zugang nutzt. Die
Nichtnutzung darf weder zu Kosten noch zu Rechtsnachteilen fihren. Damit wird verhindert, dass ein
gesetzliches Transparenzinstrument fir einzelne Mieterinnen und Mieter zu einem faktischen Digital-

zwang wird.

Il. Wesentlicher Inhalt des Entwurfs

Artikel 1 schafft ein Digitales Betriebskosten-Transparenzgesetz. Es regelt Zweck, Anwendungsbe-

reich, digitales Transparenzkonto, Mindestinhalte, Belegbereitstellung, dezentrale Bereitstellung,
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Dienstleister, Datenschutz, Kostenabwalzungsverbot, freiwillige Vorauszahlungsanpassung, Rechtsfol-

gen, vereinfachte Informationspflichten, Verordnungsermachtigung und Evaluation.

Artikel 2 erganzt das Biirgerliche Gesetzbuch um einen Anspruch des Mieters auf unterjahrige Betriebs-
kostentransparenz. Zugleich wird klargestellt, dass die jahrliche Betriebskostenabrechnung mafigeb-
lich bleibt, unterjahrige Informationen keine vorgezogene Nachforderung begriinden und Kosten des

Transparenzsystems nicht auf Mieterinnen und Mieter abgewalzt werden durfen.

Artikel 3 erganzt die Betriebskostenverordnung. Kosten des digitalen Transparenzkontos werden aus-
dricklich von den Betriebskosten ausgenommen. AuRerdem wird geregelt, wie umlagefahige Betriebs-
kosten im Transparenzkonto darzustellen sind und wie mit gemischten oder vorlaufigen Kostenpositio-

nen umzugehen ist.

Artikel 4 enthalt Ubergangsfristen. Artikel 5 regelt das Inkrafttreten.

lll. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes ergibt sich fiir die mietrechtlichen Regelungen aus Artikel
74 Absatz 1 Nummer 1 des Grundgesetzes. Die Regelungen betreffen das birgerliche Recht, insbe-
sondere Inhalt und Durchfiihrung von Wohnraummietverhaltnissen, Betriebskostenvorauszahlungen,

Betriebskostenabrechnungen und Informationspflichten zwischen Vermieter und Mieter.

Die Regelungen zur Darstellung umlagefahiger Betriebskosten in der Betriebskostenverordnung ste-
hen in engem sachlichen Zusammenhang mit dem Wohnraummietrecht. Sie konkretisieren, welche
Kosten im Rahmen der Betriebskostentransparenz als umlagefahig behandelt werden dirfen und wel-

che Kosten ausgeschlossen sind.

Soweit der Entwurf technische Mindeststandards und Dienstleisteranforderungen vorsieht, handelt es
sich um Hilfsregelungen zur wirksamen Durchfihrung mietrechtlicher Informationspflichten. Sie dienen

der Rechtssicherheit, der Datenminimierung und der praktischen Umsetzbarkeit.
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IV. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europdischen Union

Der Gesetzentwurf ist mit dem Recht der Europaischen Union vereinbar. Die datenschutzrechtlichen
Vorgaben der Datenschutz-Grundverordnung werden berticksichtigt. Die Verarbeitung personenbezo-
gener Daten wird auf den Zweck der Betriebskostentransparenz, der Belegbereitstellung, der Betriebs-

kostenabrechnung und der Durchfiihrung des Mietverhaltnisses begrenzt.

Der Entwurf enthalt Vorgaben zu Zweckbindung, Datenminimierung, Zugriffsschutz, Protokollierung,
Schwarzung, Auftragsverarbeitung und Verbot kommerzieller Zweitverwertung. Er vermeidet ein zent-

rales staatliches Sammelportal und reduziert dadurch datenschutzrechtliche Risiken.

Die Regelungen sind technikoffen und schreiben kein bestimmtes Softwaresystem vor. Private Anbieter
kénnen tatig werden, wenn sie die gesetzlichen und untergesetzlichen Mindestanforderungen erfllen.

Dadurch wird der Markt nicht unverhaltnismafig beschrankt.

V. Kosten und Erfiillungsaufwand

Fur den Bund entstehen Kosten durch die Erarbeitung und Fortschreibung technischer und daten-
schutzrechtlicher Mindeststandards, die Bereitstellung von Musterformaten, die mdgliche Fihrung ei-
nes Anbieter- oder Systemverzeichnisses und die Evaluierung. Da kein zentrales staatliches Portal mit

Mieterdaten geschaffen wird, bleibt der staatliche Erfillungsaufwand begrenzt.

Fir Lander und Kommunen entsteht kein unmittelbarer Vollzugsaufwand. Die bestehenden Daten-

schutzaufsichtsstrukturen und zivilrechtlichen Rechtsschutzméglichkeiten bleiben unberthrt.

Fir Vermieterinnen und Vermieter entsteht Erflllungsaufwand durch Einrichtung, Pflege, Aktualisierung
und datenschutzgerechten Betrieb eines Transparenzkontos oder einer vereinfachten Ubersicht. Bei
gréReren Wohnungsbesténden ist dieser Aufwand regelmafig in bestehende Abrechnungs- und Ver-
waltungsstrukturen integrierbar. Kleinere Vermieterinnen und Vermieter werden durch Textformpflich-

ten, Muster und Ubergangsfristen entlastet.

Fir Mieterinnen und Mieter entstehen keine Kosten und kein verpflichtender zusatzlicher Erfullungs-
aufwand. Die Informationen sind unentgeltlich bereitzustellen. Die Kosten des Transparenzsystems
durfen nicht als Betriebskosten, nicht als gesondertes Entgelt und nicht als Mieterhéhungsgrund wei-

tergegeben werden.
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VI. Weitere Gesetzesfolgen

Der Gesetzentwurf starkt Verbraucherrechte im Mietverhalinis, ohne die Vertragsfreiheit weiter als er-
forderlich einzuschranken. Er verbessert Transparenz, Planbarkeit und Nachvollziehbarkeit laufender
Wohnkosten. Mieterinnen und Mieter konnen friihzeitig erkennen, ob eine Nachzahlung droht, und frei-

willig reagieren.

Birokratiebelastungen werden durch Schwellenwerte, vereinfachte Pflichten fir kleinere Vermieterin-
nen und Vermieter und Ubergangsfristen begrenzt. Das Gesetz setzt auf dezentrale Umsetzung und

nutzt bestehende Marktangebote, ohne ein zentrales staatliches Datenportal aufzubauen.

Datenschutz und IT-Sicherheit werden durch Zweckbindung, Zugriffsbeschrankung, Protokollierung,
Schwarzung und Anforderungen an Dienstleister beriicksichtigt. Die Verordnungsermachtigung ermog-

licht technische Fortentwicklung, ohne den Gesetzestext mit Einzelvorgaben zu lberfrachten.
Gleichstellungspolitische Auswirkungen sind nicht unmittelbar ersichtlich. Sozialpolitisch kann der Ent-
wurf Haushalte unterstiitzen, die durch unerwartete Nachzahlungen besonders belastet werden.

VII. Befristung und Evaluierung

Eine Befristung ist nicht vorgesehen. Das Transparenzdefizit bei Betriebskostenabrechnungen ist dau-

erhaft angelegt und betrifft einen strukturellen Bereich des Wohnraummietrechts.

Eine Evaluation ist vorgesehen. Die Bundesregierung berichtet dem Deutschen Bundestag drei Jahre
nach vollstandigem Wirksamwerden der Pflichten Gber Anwendung, Wirkung, Erfillungsaufwand, Da-

tenschutz, Kostenabwalzungsverbot und moglichen Anpassungsbedarf.
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B. Besonderer Teil
Zu Artikel 1

Zu §1

§ 1 bestimmt Zweck und Grundmodell des Gesetzes. Die Vorschrift stellt klar, dass unterjahrige Be-
triebskostentransparenz geschaffen werden soll, ohne die jahrliche Betriebskostenabrechnung zu er-
setzen. Zugleich wird ausgeschlossen, dass ein zentrales staatliches Register Gber Mietverhaltnisse

oder Betriebskostendaten entsteht.

Zu §?2

§ 2 regelt den Anwendungsbereich. Erfasst werden Wohnraummietverhaltnisse mit gesondert verein-
barten Betriebskostenvorauszahlungen. Bei Betriebskostenpauschalen besteht kein vergleichbares
Abrechnungs- und Nachzahlungsrisiko. Die Schwelle von mehr als zehn vermieteten Wohnungen dient
der VerhaltnismaRigkeit der digitalen Pflicht.

Zu§3

§ 3 enthalt die Kernpflicht zur Bereitstellung eines digitalen Betriebskosten-Transparenzkontos. Die
Vorschrift regelt Zugang, Mieterspezifik, Verstandlichkeit, Aktualisierung und Exportmdéglichkeit. Die
monatliche Aktualisierung ist nur geschuldet, soweit neue abrechnungsrelevante Informationen vorlie-

gen.
Zu § 3a

§ 3a stellt klar, dass die digitale Betriebskostentransparenz ein zusatzliches Informationsrecht des Mie-
ters ist und keine Pflicht zur Nutzung digitaler Kommunikation begriindet. Der Vermieter muss das di-
gitale Betriebskosten-Transparenzkonto bereitstellen, der Mieter entscheidet jedoch selbst, ob er die-

sen Zugang nutzt.

Absatz 1 schlief3t aus, dass der Mieter zur Aktivierung eines digitalen Zugangs, zur Einrichtung eines
Nutzerkontos, zum Empfang elektronischer Benachrichtigungen oder zur Abgabe elektronischer Erkla-
rungen verpflichtet wird. Damit wird verhindert, dass ein gesetzliches Transparenzinstrument zu einem

faktischen Digitalzwang wird.

Absatz 2 schitzt den Mieter vor Nachteilen wegen Ablehnung oder Nichtnutzung des digitalen Zu-
gangs. Insbesondere dirfen daraus keine Kosten, Einschrdnkungen von Auskunfts- oder Belegein-
sichtsrechten, Nachteile bei der Betriebskostenabrechnung oder sonstige mietvertragliche Nachteile

entstehen.

Absatz 3 stellt sicher, dass der Mieter auf Verlangen eine Information in Textform erhalt. Die Grinde fir

die Nichtnutzung des digitalen Zugangs muss der Mieter nicht darlegen.

Absatz 4 wahrt bestehende Anforderungen an Textform und Schriftform. Die Bereitstellung eines digi-
talen Betriebskosten-Transparenzkontos ersetzt diese Kommunikationsformen nur, soweit der Mieter

der elektronischen Kommunikation ausdrtcklich zugestimmt hat.
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Zu§ 4

§ 4 legt Mindestinhalte fest. Dadurch wird verhindert, dass Portale lediglich Dokumente ablegen, ohne
den vorlaufigen Kostenstand verstandlich darzustellen. Erforderlich sind insbesondere Kostenart, Ge-
samtbetrag, Umlageschlissel, vorlaufiger Kostenanteil, Vorauszahlungen, Saldo und Kennzeichnung

vorlaufiger Werte.

Zu§5
§ 5 regelt die elektronische Belegbereitstellung. Belege missen nicht ungefiltert und vollstandig verof-

fentlicht werden. Erforderlich ist eine datenschutzgerechte Bereitstellung der fiir die Priifung erforderli-

chen Unterlagen. Daten Dritter und nicht erforderliche Angaben sind zu schwarzen.

Zu§6

§ 6 entscheidet sich flir ein dezentrales Modell. Der Staat betreibt kein zentrales Portal mit Mieterdaten.
Der Vermieter kann eigene Systeme, Systeme der Hausverwaltung oder geeignete Dienstleister nut-
zen. Dienstleister dirfen die Daten nur zweckgebunden verarbeiten. Ein Anbieter- oder Systemver-

zeichnis kann Transparenz Uber geeignete Loésungen schaffen, ohne selbst Mietdaten zu speichern.

Zu§7

§ 7 enthalt Datenschutz- und Datensicherheitsvorgaben. Betriebskosteninformationen kénnen perso-
nenbezogene und wirtschaftlich sensible Daten enthalten. Die Vorschrift begrenzt die Verarbeitung auf
erforderliche Zwecke, verlangt Zugriffsschutz, Trennung von Mieterdaten, Protokollierung und Schwar-

zung.

Zu§s8

§ 8 enthalt den zentralen Mieter-Kosten-Schutz. Transparenz darf nicht selbst zur Nebenkostenposition
werden. Deshalb werden Portal-, Software-, Lizenz-, Dienstleister-, Pflege-, Wartungs- und Verwal-
tungskosten ausdriicklich von der Umlage ausgeschlossen. Auch gesonderte Portalentgelte und Miet-

erhohungen wegen der Einflhrung des Systems werden ausgeschlossen.

Zu §9
§ 9 ermoglicht freiwillige Anpassungen von Betriebskostenvorauszahlungen. Mieterinnen und Mieter

kdnnen bei erkennbarer Nachzahlung reagieren, ohne hierzu verpflichtet zu sein. Der Vermieter erhalt

daraus keinen unterjahrigen Nachforderungsanspruch.

Zu§10

§ 10 regelt Rechtsfolgen bei Pflichtverletzungen. Die jahrliche Betriebskostenabrechnung bleibt wirk-
sam mdglich. Wird eine geschuldete Information trotz Aufforderung nicht bereitgestellt, kann die Fallig-
keit betroffener Nachforderungen bis zur Nachholung der Information hinausgeschoben werden.
Dadurch erhalt die Pflicht praktische Wirkung, ohne Betriebskostenanspriiche pauschal auszuschlie-

Ren.

Zu § 11
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§ 11 schafft vereinfachte Informationspflichten und eine nicht digitale Alternative. Kleinere Vermiete-
rinnen und Vermieter werden nicht zur Einrichtung eines Portals verpflichtet. Mieterinnen und Mieter,
die den digitalen Zugang nicht nutzen oder eine Information in Textform verlangen, erhalten eine

Ubersicht in Textform. Die Griinde fiir die Nichtnutzung miissen sie nicht darlegen.

Zu § 12

§ 12 enthalt eine Verordnungsermachtigung. Technische Standards, Datenschutzanforderungen,
Dienstleistervorgaben, Schnittstellen und Musterformate missen fortentwickelt werden kdnnen. Die

Zustimmung des Bundesrates wahrt die foderale Mitwirkung.

Zu§13

§ 13 regelt Evaluation und Berichtspflicht. Der Bundestag soll nach einer Praxisphase beurteilen kén-
nen, ob das Gesetz wirkt, ob es Mieterinnen und Mieter tatsachlich entlastet, ob Kosten nicht weiterge-

geben werden und ob Anpassungsbedarf besteht.

Zu Artikel 2

Artikel 2 erganzt das Birgerliche Gesetzbuch um einen mietrechtlichen Anspruch auf unterjahrige Be-
triebskostentransparenz. Die Regelung verknlipft das neue Fachgesetz mit dem Mietvertragsrecht. Sie
stellt klar, dass die jahrliche Betriebskostenabrechnung maRgeblich bleibt, freiwillige Vorauszahlungen
moglich sind und Transparenzkosten weder als Betriebskosten noch als Mieterhéhungsgrund auf Mie-

terinnen und Mieter verlagert werden dirfen.

Zu Artikel 3

Artikel 3 andert die Betriebskostenverordnung. Die Kosten des digitalen Betriebskosten-Transparenz-
kontos werden ausdricklich von den Betriebskosten ausgenommen. Damit wird verhindert, dass die
gesetzliche Entlastung Uber die Betriebskostenabrechnung an Mieterinnen und Mieter zurlickgereicht
wird. Der neue § 2a regelt zugleich die Darstellung umlageféhiger Betriebskosten, den Umgang mit

gemischten Rechnungen und die Kennzeichnung vorlaufiger Werte.

Zu Artikel 4

Artikel 4 enthalt Ubergangsvorschriften. Die Einflihrung digitaler Betriebskosten-Transparenzkonten er-
fordert technische, organisatorische und vertragliche Vorbereitungen. Die Ubergangsfristen geben Ver-
mieterinnen und Vermietern hierfir ausreichend Zeit und berlicksichtigen die geringere Verwaltungs-

kapazitat kleinerer Vermieterinnen und Vermieter.

Zu Artikel 5

Artikel 5 regelt das Inkrafttreten. Die Frist von sechs Monaten nach Verkiindung ermdglicht erste Vor-
bereitungen, insbesondere die Erarbeitung von Musterformaten, technischen Vorgaben und organisa-
torischen Verfahren. Die konkrete Anwendung der Pflichten richtet sich nach den Ubergangsvorschrif-
ten des Artikels 4.



